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C3 Povzetek glavnih tehni€énih znacilnosti oziroma podatkov o prostorski
ureditvi
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Povzetek glavnih tehniénih znaé€ilnosti

Obcinski podrobni prostorski nacrt Spodnja industrijska cona Zre€e obravnava obmocje obstojece cone
ter zajema Se nepozidana stavbna zemljiS¢a juZzno od obstojecih stavb ter poslovno obmodje tik ob
Dravinji t.i. deponijo Kovag.

T A% CON Zrede
Poslovno obmocje : K ]
tik ob Dravinji 7 r

Za laZji opis nacrtovanih posegov je obmocje razdeljeno na stiri obmocja in sicer:
— obmodje A: industrijska cona;
— obmodje B: garazna hisa;
— obmodje C: poslovno obmogje tik ob Dravinji in
— obmodje D: transformatorska postaja.

Ostala obmocja predstavljata javni prometnici t.i. RudniSka cesta ter »juzna cesta«.

Cgininl LT

A - industrijska cona

B - garazna hisa

C - poslovno obmogje tik ob Dravinji
D - transformatorska postaja
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Obmocje A

Obmocje predstavljata dva niza obstojecih stavb (niz 1 in niz 2), ki se jima doda Se niz 3, ki se razprostira
v juznem delu obmocja na nepozidanem delu stavbnega zemlji§¢a cone. Severno ob stavbi 1A, na
lokaciji obstojecih parkirnih mest, je na¢rtovana dozidava novega proizvodnega objekta (stavba 1B), ki
se lahko v celoti ali v delu nameni parkiranju osebnih vozil (t.i. garazna hiSa). Stavba se lahko izvede
tudi kot samostojni objekt (lo¢ena od stavbe 1A). Juzno od niza 2 (stavba 2A in 2B) je nacrtovan novi
tretji niz proizvodnih stavb (stavba 3A in 3B). Stavbe v tretjem nizu se lahko izvedejo tudi kot dozidave
stavb drugega niza. Glavni vhod na obmocje A se ohrani preko obstojeCe vratarnice v severnem delu
obmodja. Nadrtovana je poveCava vratarnice in nadstre$nice. Pri glavhem vhodu se uredi pokrita
kolesarnica za kolesa in ostala enosledna vozila. Promet znotraj obmoc¢ja A se uredi v sklopu
manipulacijskih povrsin obmoc¢ja. Interni tovorni promet poteka dvosmerno in enosmerno krozno okoli
niza 2 in 3. Tovorni promet obmocja A se ne navezuje na novo »juzno cesto« ampak se vrsi izkljuéno
preko glavnega vhoda. V sklopu manipulacijskih povrsin obmocja A se uredijo Se parkiris€a za tovorna
vozila in osebna vozila. ParkiriS€a za osebni promet se lahko uredijo tudi v sklopu posamezne stavbe v
eni ali ve€ etazah. V severovzhodnem delu obmocja A, med RudniSko cesto in stavbami, se izvede vi§ji
oporni zid, ki bo omogocil izvedbo dodatnih parkiriS¢ za osebna vozila ter krozni promet tovornim
vozilom. Za ureditev interne prometnice je predvidena odstranitev obstojee kotlovnice, ki se nahaja
severozahodno od stavbe 2B. Smeri prometnih tokov se uredijo z ustrezno talno signalizacijo. Obstoje¢a
kotlovnica, ki je urejena med Dravinjo in nizom 2 se lahko prestavi v sklop stavbe. Prizidan del
kotlovnice, ki stoji na priobalnem pasu Dravinje se odstrani. Na obmocju A je mozna postavitev
pomoznih stavb kot so dodatne nadstresnice in dozidave, namenjene za&c¢iti tovora in blaga pred
zunanijimi vremenskimi vplivi, pri éemer je potrebno upostevati dolo¢en faktor zazidanosti ter minimalni
delez zelenih povrsin v skladu s tem odlokom. Obmocje A se lahko ogradi z varovalno ograjo, ki pa ne
sme segati na priobalni pas Dravinje.

Obmocje B

Na obmodju B je predvidena izgradnja garazne hiSe maksimalno v &tirih etazah. V njej je mozZno
zagotoviti do 200 parkirnih mest na etazo. Uvoz v garazno hiSo se izvede pri glavhem vhodu na obmocje
A. Pri projektiranju garazne hiSe je treba upoStevati obstojeCe zaklonis€e, ki se ga ohrani. Zakloni&¢e
mora, kljub gradnji garazne hiSe, zagotavljati vse zakonsko predpisane parametre, ki so dolo¢eni za
tako vrsto zakloni§¢ in ne sme v nobenem primeru ostati brez svoje primarne funkcije. Ce tega ni mozno
zagotoviti, je potrebno nadomestno zakloni§¢e na novo zgraditi na primernem mestu znotraj obmocja
A

Obmocje C

Na obmocdju C se opravlja dejavnost cestnega tovornega prometa ter zaCasnega skladiscenja
gradbenega materiala. Ohrani se obstoje¢o poslovno stavbo, ki se jo lahko dozida pod pogojem, da je
zagotovljen faktor zazidanosti ter minimalni delez zelenih povrSin, ki to dolo€a odlok. Vse nelegalno
zgrajene stavbe, nadstrednice, ki stojijo na priobalnem pasu Dravinje se porusijo. Priobalni pas Dravinje
se zatravi. V sklopu gradbene parcele se zagotovi manipulacija tovornih vozil ter parkiranje za zaposlene
in obiskovalce. Na obmodju C je mozZna postavitev pomoznih stavb kot so dodatne nadstresnice in
dozidave, namenjene za&¢iti materiala in vozil pred zunanjimi vremenskimi vplivi, pri ¢emer je potrebno
upoStevati doloCen faktor zazidanosti ter minimalni delez zelenih povrsin v skladu z odlokom. Obmocje
se lahko ogradi z varovalno ograjo, ki pa ne sme posegati na priobalni pas Dravinje. Dostop do obmocja
se uredi preko nove »juzne ceste«.

Obmoc¢je D

Na obmocju se zgradi nova transformatorska postaja. Tip, velikost in mo¢ transformatorske postaje
dolo€i upravljavec elektro omreZja. Dostop do transformatorske postaje se omogoci preko Rudniske
ceste in/ali nove »juZne ceste«.
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Ostalo obmoc¢je

Preostalo obmocdje predstavljata RudniSka cesta, ki se rekonstruira ter nova »juzna cestac, ki se izvede
zaradi dostopa do poslovnega obmocja tik ob Dravinji ter do centralne Cistilne naprave Zrece.

Zeleni pas

Med Rudnisko cesto ter obomocje A in B se uredi zeleni pas Sirine 5 do 15 m, ki se ga zasadi z avtohtonim
visokoraslim drevjem.

Tehni¢ne znacéilnosti pozidave

Na obmocju se lahko gradijo osnovne in pomozne stavbe, ki pripadajo k osnovnim stavbam. Pri dologitvi
velikosti osnovnih in pomoznih stavb je treba upostevati:

faktor zazidanosti (FZ): FZ za celotno obmocje OPPN SIC Zre¢e znaSa do 0,8.

delez zelenih povrsin (FZP): v sklopu posamezne gradbene parcele je potrebno zagotoviti
minimalno 10% zelenih povrsin.

Odmiki: minimalno 2 m, pri Eemer je potrebno upostevati poZarno varstvene zahteve.

Maksimalni vertikalni gabarit: pritlicje (P) + 4 x nadstropje (4N) oz. max 15 m nad koto pritli¢ja.
Stavba na obmocju B ima lahko maksimalno &tiri (4) etaze oz. max. 12 m nad koto terena pri
vratarnici. Stavbe na obmocju C so lahko maksimalne etaznosti: pritlicje (P) + nadstropje (N)
o0z. max. 8 m nad koto pritli¢ja. MozZna je izvedba visokega pritli€ja ali drugana oblika etaznosti,
ki je pogojena z izbrano tehnologijo proizvodnje. MozZna je izvedba kleti, ki se popolnoma vkoplje
v teren.

Kota pritli¢ja: kote pritliCij obstojecih stavb se ohranjajo. Kote pritli¢ij novih stavb se prilagodijo
kotam pritliCij obstojecih stavb.

Oblikovanje stavb: Stavbe so v osnovi pravilnih geometrijskih oblik z moZnimi manjSimi aneksi.
Glede na predvideno velikost stavbnih mas se predlaga ¢lenjenost samih volumnov tako, da se
razbije monotonija objektov v horizontalnih in/ali vertikalnih gabaritih. Dopustna je prilagoditev
oblikovanja objektov oblikovnim znacilnostim celostne podobe podjetja. Oblikovno se poudari
glavno fasado stavbe, kjer se praviloma nahaja tudi glavni vhod v stavbo. PomozZne stavbe so
maksimalno moZno poenotijo z oblikovanjem osnovne stavbe.

Streha: dvokapna ali sestavljena dvokapnica, naklona od 10 do 20 stopinj ali ravna.
Kritina: primernega materiala glede na tip strehe. Lahko je tudi deloma ali v celoti zazelenjena.

Fasada: razli¢ni tipi fasadnih oblog v belih ali svetlosivih tonih. Glavne fasade ter glavni vhodi
se lahko poudarijo z razli€¢nimi materiali in/ali barvami v skladu s celostno podobo podjetja.

Oblikovanje odprtin: svobodno.

Prav tako se na obmoc¢ju OPPN SIC ZrecCe lahko gradijo gradbeno inzZenirski objekti, kateri so dolo¢eni
v odloku. Le ti se umesc¢ajo v prostor kot je navedeno spoda;.

Fotonapetostne elektrarne z elektricno mo¢jo pod 1 MW: se names¢&ajo na strehe obstojecih
in nacrtovanih stavb.

Ograje in oporni zidovi: Ograje med sosednjimi parcelami so dovoljene zi¢nate ali kovinske,

Oporni zidovi visji od 2 m so kamniti ali betonski oblozeni s kamnito oblogo.
Ekoloski otok: se hortikulturno uredi (betonski plato z ustreznim odvodnjavanjem ter ograja).

Urbana oprema: se oblikovno poenoti z urbano opremo SirSega obmocja Zrec.
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Rudniska cesta: je predvidena za rekonstrukcijo v dolzini ca. 550 m. Izvede se kot dvosmerna
asfaltna cesta z voznimi pasovi 2 x 3 m. Opremi se z enostranskim plo¢nikom minimalne Sirine
1,50m ter dvosmerno kolesarsko stezo. Pri glavhem vhodu v obmoc¢je A se lahko izvede tudi
ustrezno dimenzionirano krozis¢e. Ob glavnem vhodu v cono se uredi avtobusno postajalisce.

Juzna cesta: Zaradi zagotavljanja dostopa do obmocja Cistiine naprave Zrece in poslovnega
obmodja tik ob Dravinji se zgradi nova juzna cesta. Cesta se uredi kot dvosmerna asfaltna cesta
z voznimi pasovi 2 x 3 m. Na koncu ceste se uredi ustrezno obracaliS€e za komunalna vozila in
vozila zimske sluzbe. Ob obracalis¢e se locira tudi ekoloski otok za potrebe loenega zbiranja
odpadkov.

Gospodarska javna infrastruktura:

Vodovod: VzdolZz RudniSke ceste poteka primarno vodovodno omreZje, ki ga je potrebno
prestaviti zaradi izgradnje garazne hiSe. NacCrtovane stavbe znotraj cone se prikljucijo na javno
vodovodno omrezje po pogojih upravljavca vodovodnega omrezja. Obmocje se opremi s
hidrantnim omrezjem.

Elektrika: V sklopu OPPN SIC ZreCe se zgradi nova transformatorska postaja tik ob Rudniski
cesti. Iz nove TP se izvedejo prikljucki do posameznih novih stavb. Obstojeci srednje-napetostni
elektro vodi se ustrezno prestavijo. Na obmocju je mozna gradnja tudi lastnih TP pod pogojih
upravljavca javnega elektro omrezja. Vse javne prometnice se osvetlijo z javno razsvetljavo, ki
se napaja iz nove TP.

Kanalizacija: Vse fekalne vode iz obmoc¢ja se prikljucijo na gistilno napravo Zrece. Vse Ciste
padavinske vode se prioritetno zbirajo v rezervoarjih deZevnice za ponovno uporabo, viki pa
se speljejo v ponikovalnice in/ali v Dravinjo. Potencialno onesnazene vode se predhodno ogistijo
v ustrezno dimenzioniranih lovilcih olj in nato speljejo v ponikovalnice ali Dravinjo. Morebitne
industrijske odpadne vode se maksimalno mozno odistijo na mestu nastanka in se skupaj s
fekalno vodo odvedejo v Cistilno napravo Zre€e. Za preprecitev hipnega odtoka padavinskih
voda v Dravinjo se vsa padavinska kanalizacija izvede v obliki cevnih zadrzevalnikov.

Plinovod: Obmocje je deloma Ze priklju€eno na plinovodno omrezje. Nove stavbe se lahko
prikljucijo na plinovod po pogojih upravljavca plinovoda.

Elektronske komunikacije: Obmocje je deloma Ze opremljeno s telekomunikacijskim omrezjem.
Priklju€itev novih stavb je mozno pod pogoji upravljavca omrezja.

Odpadki: Odpadki se zbirajo na dveh lokacijah in sicer pri glavhem vhodu v obmocje A ter pri
obracaliS¢u juzne ceste. Vse ostale odpadke, ki bodo nastajali v proizvodnem procesu morajo
podjetja zbirati lo€eno ter jih predati pooblad€enim odjemalcem.



